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Infroduction

Comprendre la procédure de révision du PLU

ision PLU PechaboU™



@ Comprendre la démarche

» Un document de planification a
repenser, & adapter aux réalités
actuelles du territoire

> Pour réfléchir a I'avenir de la commune
pourles 10 a 15 ans & venir

» Pour définir des regles et orientations
partagées en matiere d'urbanisme, en
tenant compte des spécificités locales

» Pour actualiser le document d’'urbanisme
et le mettre en conformité avec les
évolutions reglementaires

Révision PLU PechaboU™

Pourquoi réviser le PLU?

p.3



@ Nouveau contexte législatif De nouvelles obligations impulsées
par la loi Climat et Résilience

» Une loi promulguée en 2021, en réponse
d la Convention Citoyenne pour le
climat

» Un changement de modéele attendu
pour penser le développement urbain
des territoires

» Réduire fortement la consommation
d’'espace et |'artificialisation des sols

> Tendre vers le Zéro Artificialisation Nette
(ZAN) des sols d’ici 2050.

» Un objectif national de réduction de
moitié de la consommation d’'espace sur
la décennie en cours.

Des PLU qui doivent limiter
la consommation des
espaces agricoles, naturels
ou forestiers, et
I'artificialisation des sols.

Révision PLU PechaboU™ p.4



@ Comprendre la démarche

Il dresse le portrait du territoire
communal: ses atouts, ses
dynamiques, ses faiblesses et les
grands enjeux qui le
concernent.

[l définit la vocation des
espaces de la commune: zones
urbaines, a urbaniser, agricoles,
naturelles...

Il précise pour chaque zone,
comment un ferrain peut étre
aménagé, du sol a la toiture.

Révision PLU PechaboU™

Que contient le PLU ?

> Pieces et étapes de la procédure

Clef de voUte du PLU, il définit
les orientations d’aménagement
et de développement retenues
parla commune pour les
années a venir, afin de
répondre aux besoins et enjeux
du territoire a I'horizon 2032

Il veille & préserver
I'environnement, les espaces
naturels et agricoles

Elles définissent les actions et
opérations nécessaires pour
mettre en valeur, restructurer ou
ameénager un guartier ou un
secteur.

Elles rassemblent I'ensemble des
éléments a prendre en compte
lors de la réalisation d'un projet:
servitudes d’utilité publiques,
plans de prévention des risques,

zones archéologiques...
p.5



Pechabou

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
Rappel du contenu du projet

Révision PLU PechaboU™ e 20 » ipl



@ 4 axes / piliers pour construire le projet d’aménagement

Pechabou 2032

Révision PLU PechaboU™

Axe N° 1

Entre plaine et collines, campagne et ville intense:

> préserver I'environnement, le patrimoine et les ressources
du territoire, qui participent & son identité et a la qualité de
son cadre de vie, en maditrisant le développement
communal

Axe N° 2

Habiter la commune aujourd’hui et demain :

> priviégier une perspective de croissance progressive,
soutenable et cohérente au regard des capacités
d’accueill du territoire communal

AxeN° 3

Du village perché a la plaine habitée

> renforcer et tisser les liens entre les quartiers et améliorer les
connexions avec les autres territoires

Axe N° 4

Faire battre le coeur de la commune:

> conforter et développer les activités de la commune
participant au dynamisme de la vie locale

p.7



> préserver l'environn et les ressources du territoire, qui
- participent a son identité et a la qualité de son cadre de vie, en maitrisant le b._"
" développement communal
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Légende

Veiller au maintien du cadre de vie de la commune
en assurantla préservation de son identité

G Protection des éléments naturels et des
réservoirs de biodiversité

Préservation des espaces de nature en ville
<«—  Préservation de la trame bleue

<= Maintien des continuités écologiques

Préservation des espaces agricoles
Exploitations agricoles identifiées
=

. Perspectives paysageres a préserver

Préservation des caractéristiques du village
m et du patrimoine bati

»

5 &Z= Préservation du Canal du Midi et ses abords
S'appuyer sur la ville existante pour développer les |
quartiers de demain

:‘:ﬁ Modérer la consommation d'espace en fixant Affirmer les limites urbaines et repenser les interfaces

Amélioration de I'articulation canal / quartiers

le développement urbain sur un seul secteur | enfrel'espace batietla campagne

Recentrer le développement & lintérieur des | ===== Fixer les limites urbaines pour imiter

m:l-:» | limites urbaines en encadrant la densification I'étalement urbain
\ ~ mesurée des quartiers existants .
9 Développer de nouveaux espaces récréatifs
:‘ sur les espaces de transition

Entre plaine et collines, campagne et ville intense 20 so0m B

bz = - = 2 E sy eme——— g & = _a
Révision PLU Pechabo p.8




Cartographie stratégique

> privilégier une perspective de croissance progressive, soutenable et
cohérente auregard des capacités d'accueil du territoire communal
Scénario de développement
Pechabou 2032

Modération et régulation de la
croissance démographique et
urbaine

@) Secteur d’aménagement
. principal
,ii +2,5% /an

Surface: 5 Ha +750

+ Pixels SCoT mobilisés : 1/2 pixel

» Densités fixées par le SCoT: ‘
140ind / Ha Q 880
50 Igts / ha
% 3/an

Programmation urbaine estimée:
@ 200 & 250 logements
B activités, commerces et services

@ équipements
W espaces publics

Intensification urbaine

Poténﬂel de production de logements :

@ densités moyennes: 10 a 15 Igts / Ha
## environ 120 nouveaux logements
environ 280 habitants

Perspective de mobilisation d’environ
60% du potentiel de densification
identifié

Source et réalisation: SICOVAL - Fev. 2021

Habiter la commune aujourd’hui et demain
p.9



Cariographie stratégique

SORPERLD =2 VNSRS P N
J‘ > renforcer et tisser les liens entre les quartiers et améliorer les connexions

. J S el
" aveclesautresterritoires vk 5 ‘ &
t “ -

Légende

y Requalifier la fraversée de la commune par la RD 813
/ pourréduire |'effet de fracture entre plaine et coteau

=== Rechercher & apaiser cet axe majeur et
améliorer la qualité de ses abords

<+—P» Renforcer les liens de part et d'autre de la RD
Zzz= Renforcer lutbanité du secteur

> Requalifier et affirmer l'entrée de ville
depuis Castanet-Tolosan

Affirmer les coupures urbaines

R et 2
% = 2_} Repenser la desserte du secteur de la plaine,
AR 2 - et les liens avec le village
% % | Intégrer au projet d'aménagement de la commune
- \., une réflexion pourrepenser les flux de circulation
-
} Rechercher 'aménagement de nouveaux

? <==Pp axes en lien avec l'aménagement du
secteur Musardiére - les Chalets

Préserver les itinéraires piétons existants sur le
territoire communal, favorables aux
déplacements du quotidien et de loisirs

Anticiper les voies douces a créer pour
renforcer les liaisons sur la commune mais
également vers I'extérieur

Lt - ‘- I VR

Du village perché a la Pl ame habitée o125 2%

- . . —— ~ Source et réalisation: SICOVAL - Fev. 2021
REVISTOMTLU Tecabuu - S T = T R L T —

Faciliter 'accés aux transports en commun




1> conforter et développer les activités de la commune participant au
4 dynamismede lavielocale ..

P S PN

A5

%

S W

=) $
= Légende

R _“ Préserver les espaces dédiés a l'implantation des
% {‘:-.'\ > % .” activités économiques, accompagner leur

P . 7
Do développement etleurs évolutions
Conforter I'offre en équipements et espaces publics I +%%s Accompagner la mutation de la polarité
X l "R ): économique présente aux abords du chemin
ny  Affirmer la présence d'équipements publics *as" delEcluse de Vic et aux abords de la RD 813
au ceeur du village |

. Intégrer ce secteur stratégique aux réflexions
o B oy AT ] i
= P Conforter et optimiser les équipements i @i :rpcl:\es por‘run: surle secteur de
publics actuels i evgioppamon
Préserver les parcs et espaces de loisirs h Accompagner le développement des activités

Développer un espace dédié & la pratique isolées en permettant leurs évolutions

sportive et aux loisirs de plein air et renforcer % 3
les liens avec le canal . Développer|'offre commerciale et de services

Développer de nouveaux espaces publics

au sein des nouvelles opérations Renforcer I'offre et la mixité des fonctions:

- commerces |
. S Renforcer 'attractivité du ceceur historique en - services
L ] s'appuyant sur son patrimoine ancien l_ E | - équipements

Faire battre le coeur de la commune o125 20 500m

~ Révision PLU Pechabo

Source et réalisation: SICOVAL - Fev. 2021

p.11




Pechabou

Les pieces reglementaires du PLU

Zonage, Reglement, Orientations d’Aménagement et de Programmation

Révision PLU PechaboU™



@ Différentes typologies d’espaces // Différentes zones

* Déclinaison au regard des vocations de chaque secteur, des formes bdties,
des enjeux, de la nature des espaces...

- UA - Zone urbaine centre et noyaux urbains historiques
UB - Zone urbaine résidentielle de densité modérée
UB1 - Zone urbaine résidentielle de densité modérée _ Sous secteur risque de remontée de nappe
UC - Zone urbaine résidentielle de type pavillonnaire
UCa - Zone urbaine résidentielle de type pavillonnaire _ Sous secteur risque de remontée de nappe

UD- Zone urbaine résidentielle d'habitat groupé
Zone U o
/ UE - Zone urbaine d'équipements publics
UM - Zone urbaine de mutation et de renouvellement urbain
> Zone A U AU -Zone & urbaniser

N - Zone naturelle

D Zone N - Nf - Zone naturelle forestiére

—>

NL- Zone naturelle dédiée aux activités récréatives et de loisirs

A - Zone agricole
Ap - Zone agricole protégée
Zone A

A1- STECAL activité économique isolée

Az - STECAL centre équestre

Révision PLU PechaboU™ p.13



@ Différentes typologies d’espaces // Différentes zones

Le secteur urbain bordant le chemin de N

I'Ecluse-de-Vic, ayant vocation & muter Les espaces secteurs
Le secteur Musardiére-Les Chalets, progressivement et & éfre intégré a la résidentiels marqué par
identifié comme espace de construction du nouveau quartier I'habitat groupé et une

développement d'un nouveau Musardiére-Les Chalets

quartier, dont le projet urbain sera
co-construit prochainement avec
les habitants de la commune

optimisation des parcelles

Les espaces de cultures dédiés
aux activités agricoles, intégrant
quelques activités économiques
spécifiques et isolées

Le coeur historique et les noyeaux
batis ancens, dont les composantes
urbaines sont a préserver, afin de

mettre en valeur 'identité du village

et son histoire

Les quartiers pavillonnaires
présents autour du centre
historique et sur la plaine,
pouvant faire I'objet d'une
densification douce et
maitrisée

Les espaces a préserver, de
nature, de boisements,
favorables & la biodiversité,
présents en périphérie du village

250

Les zones naturelles dédiées aux
activités récréatives et de loisirs:
halte ludique, abords du canal
du Midi, espace récréatif
proche du village et des
équipements scolaires

Les zones naturelles
associées aux exploitations
forestiéres et agricoles

Légende

Zones
. his
1777 UB - Zone urbaine résidentiele de densaé modire
B ve: e rés 2 nappe
UC - Zone urbaine résidentietie de type pavllonnaire.
[rey - appe

Les espaces urbains de densité
modérée, caractérisés par la

UD- Zone urbaine résidentielle dhabitat grovpé:
T UE - Zone wrboe dréquipements publics

ésence de petifs collectifs O vm-
P Be Y M- Zone b urbaniser
N - Zome naturelie

Les secteurs dédiés aux
équipements publics et a leur
développement

Ap - Zone agricole protégie
As- STECAL activité &onomique isolée
A2 - STECAL centre équestre
| Pacataire
W e o

500 Métros 83t Mger
)




Pechabou

1 — Préserver le socle agri-naturel et le
patrimoine de la commune

Révision PLU Pechabo



€@ Une préservation des espaces agricoles et naturels renforcée

* Un zonage adapté afin de mieux préserver la vocation de ces secteurs qui
parficipent aux qualités paysageres et environnementales du territoire communal

La zone A correspond aux espaces dédiés principalement
I'agriculture majoritairement occupés sur la commune par de
grandes cultures céréalieres. Ces espaces se localisent sur les
collines présentes au sud du ferritoire et sur la plaine située au
nord de la commune.

La zone N correspond aux secteurs de la commune, équipés ou
non, G protéger en raison de la qualité des sites, milieux et
espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notfamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique; de Ila
présence d'exploitations forestieres.

Zone A

Révision PLU PechaboU™



€@ Une préservation du patrimoine communal renforcée

* De nouveaux outils mis en place pour préserver les éléments du patrimoine bati et
du patrimoine naturel

Haies et alignements
d’arbres

> Des éléments a préserver

> Une identification précise sur
le plan de zonage

> Des prescriptions pour veiller
a leur pérennité et leur
intégration aux projets
urbains

— - Patrimoine bati et
historique

Arbres remarquables
et nature en ville

——g—

Points de vue
remarquables et
perspectives

Révision PLU PechaboU™



2 - Encadrer l'urbanisation des espaces
urbains existants

Pechabou




€@ Des espaces urbains aux caractéristiques particulieres

* Des quartiers aux multiples visages, des caractéristiques propres a prendre en compte

Quartiers pavillonnaires

Habitat collectif

Noyaux historiques

Equipements publics

Activités économiques

Révision PLU PechaboU™



20° | - UA - Zone urbaine centre et noyaux urbains historiques
70" e ] T - — —
@ ‘ Zon es U"ba’n es UB - Zone urbaine résidentielle de densité modérée
; UC - Zone urbaine résidentielle de type pavillonaire

UD- Zone urbaine résidentielle d'habitat groupé
UE - Zone urbaine d'équipements publics

UM - Zone urbaine de mutation et de renouvellement urbain

Zone U - Secteurs UA

La zone UA correspond aux tissus urbains
anciens de la commune, dont le bdatfi
présente des formes architecturales
spécifiques, témoins de I'identité locale du
territoire et de son patrimoine.

Cette zone comprend le centre du village
et les noyaux urbains historiques.

* 3 secteurs identifiés

* Noyaux urbains anciens
Centre historique

Quartier du Merlet

Hameau le Picadou / Al Rival

Un bati aux formes, implantations,
aspects particuliers, a préserver.




200 ’- UA - Zone urbaine centre et noyaux urbains historiques
70" o S . s -
@ ‘ Zon es U"ba’n es ‘ UB - Zone urbaine résidentielle de densité modérée

Zone U - Secteurs UB

R
W SN
& ??g}/ 4

<3
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L Y

Révision PLU PechaboU™

UC - Zone urbaine résidentielle de type pavillonaire
UD- Zone urbaine résidentielle d'habitat groupé
UE - Zone urbaine d'équipements publics

UM - Zone urbaine de mutation et de renouvellement urbain

La zone UB correspond aux tissus urbains &
vocation résidentielle de densité modérée
principalement occupés par du bati
collectif. Cefte zone comprend plusieurs
secteurs dans I'espace urbain, a la fois
autour du cceur de village et au sein de la
plaine.

* Denisités plus élevées et habitat
collectif

* Formes urbaines qui se distinguent du
reste

» Structuration de I'avenue
d’'Occitanie

* Des caractéristiques qui se
distinguent des autres espaces
urbains, par les hauteurs, la
volumétrie et la diversité des formes
architecturales

p.21



;1 ~ ) @ Zones Urbaines

Révision PLU PechaboU™

- UA - Zone urbaine centre et noyaux urbains historiques

UB - Zone urbaine résidentielle de densité modérée

UC - Zone urbaine résidentielle de type pavillonaire

UD- Zone urbaine résidentielle d'habitat groupé

UE - Zone urbaine d'équipements publics

UM - Zone urbaine de mutation et de renouvellement urbain

La zone UC correspond aux tissus urbains a
vocation résidentielle de type pavillonnaire
principalement occupés par du bdti
individuel. Cette zone couvre une part
importante de I'espace urbain, a la fois les
quartiers situés autour du centre historique
mais également dans la plaine.

* Maijorité de I'espace urbain de la
commune

* Tissus urbains 4 préserver, Composes
de maisons individuelles

* Présence du végétal renforcé parles
jardins privatifs qui accompagnent les
constructions.

« Homogénéité des typologies des
constructions, mais des formes
architecturales variées

p.22



- UA - Zone urbaine centre et noyaux urbains historiques

ne urbaine résidentielle de densité modérée

b
UC - Zone urbaine résidentielle de type pavillonaire

UD- Zone urbaine résidentielle d'habitat groupé

UE - Zone urbaine d'équipements publics

UM - Zone urbaine de mutation et de renouvellement urbain

La zone UD correspond aux tissus urbains &
vocation résidentielle de type habitat
groupé. lis se localisent principalement dans
la plaine au nord de la RD 813.

 Tissu urbain présent dans la plaine

* Présence de construction
d'habitation de type maisons en
bande, habitat groupé

* Des implantations qui permettent
une optimisation du foncier




UC - Zone urbaine résidentielle de type pavillonaire

e urbaine résidentielle d'habitat groupé

La zone UE correspond aux secteurs dédiés
aux équipements et espaces publics présents
au sein de I'espace urbain.

» Secteurs ou se localisent les
équipements publics dont la diversité
des vocations et des formes de
constructions justifie des regles
allégées.




Pechabou

3 — Des secteurs de projets pour accompagner le
développement de la commune




@ Plusieurs secteurs sous Orientations d’Aménagement et de
Programmation pour veiller a la qualité du développement communal

OAP Sectorielle - n°2
« Allée du Pastel »

OAP Sectorielle - n°1
« Musardiére - Les chalets »

OAP Sectorielle - n°3
« Valorisation des abords
du Canal du Midi»

- OAP Thématique
« Densification des espaces
pavillonaires »

OAP Thématique
« Préservation des trames
écologiques »

Révision PLU Pechabo

Les OAP font partie, avec le
plan de zonage et le
reglement écrit, des pieces
reglementaires du PLU.

Elles servent a accompagner
le développement des
projets tout en fixant un
cadre pour garantir leur
qualité et leur intégration
dans I'environnement local.

p.26



@ Secteur Musardiere-Les Chalets: un nouveau quartier a penser avec les
habitants

OAP Sectorielle - n°2
«Allée du Pastel n

OAP Sectorielle - n°1
« Musardiere - Les chalets »

OAP sectorielle - n°3
« Valorisation des abords

» Un secteur stratégique pourle
développement de la commune

» Une volonté d’'engager une grande réflexion
avec les habitants pour co-construire ce
futur quartier, en amont de tout
aménagement

Révision PLU PechaboU™ p.27



@ Secteur Musardiere-Les Chalets: un nouveau quartier a penser avec les
habitants

UM - Zone urbaine de mutation et de renouvellement urbain

' AU -Zone a urbaniser

La zone UM correspond aux tissus urbains a vocation
économique bordant le chemin de I'Ecluse de Vic
destinés & faire I'objet d'une opération de mutation et
de renouvellement urbain.

La zone AU correspond au secteur de développement
urbain & vocation mixte de la commune. Bordant la RD
813, il inclut des secteurs non bdatis voués d
I'aménagement d'un nouveau quartier ainsi que des
secteurs concernés par de I'activité économique dont le
projet d’aménagement prévoit la mutation.

N % - | » Des orientations fortes pour prendre en
FAN M 8 ) A é,ﬂ-&wm compte les enjeux environnementaux.

OAP N°1: Secteur Musardiére - Les Chalets / Trames écologiques et cadre paysager a préserver




@ Veiller a préserver les qualités du cadre de vie par une maditrise de la
densification des quartiers pavillonnaires

Objectifs:

. g - Accompagner une densification douce et progressive

Sectorielle

des quartiers pavillonnaires
- Eviter les opérations d’habitat collectif

- Veillez dla qualité de I'insertion des nouveaux projets
dans les tissus existants

Densités baties
Denisifier de facon douce et maitrisée I'espace pavillonnaire, pour
répondre aux enjeux de sobriété fonciere

Typologies de constructions
Veiller & ce que les nouvelles constructions reprennent les formes baties pré-
sentes dans ces secteurs: maisons individuelles, mitoyennes, groupées par 3

Volumétrie et gabarit

S'assurer que la volumétrie des nouvelles constructions soit harmonieuse au
regard des constructions existantes et voisines

Zone urbaine résidentielle
de type pavillonaire

Périmétre OAP Thématique N°1/ densification

Acceés et desserte

Optimiser les voies de desserte et les accés pour les nouvelles constructions
dans le cadre de projet de densification des parcelles pavillonnaires

Implantations

®© O ®e®

IS

Encourager les porteurs de projets & optimiser leur parcelle, & aménager
des jardins privatifs qualitatifs, et & préserver I'ensolleillement et le confort
des constructions voisines

Révision PLU PechaboU™ p.29



@ Veiller a préserver les qualités du cadre de vie par une maditrise de la
densification des quartiers pavillonnaires

OAP Sectorielle - n°2
« Allée du Pastel »

OAP Sectorielle - n°1 of -
«Musardiére - Les chalets » N g « s

) O w |
\ g =

> A8 \\. :

i \*‘ € -
. < .
S

OAP Sectorielle - n°3 i
« Valorisation des abords /' / Légende

du Canal du Midi»n
[ peimetreonr

Secteur résidentiel de faible densité

OAP Thématique
| -

« Densification des espaces / G—h’) Principe de voirie commune aux

pavillonaires » différents lofs
OAP Thématique o
« Préservation des frames o % === ligison douce
écologiques » -
P Connexion & I'cliée du Pastel &
\ ) rechercher, avec a minima une
- continuité pour les modes doux

Programmation urbaine

‘ Bati présent sur site (& titre illustratif)

Projection batie (& titre ilustratif) '
Densités moyennes: 12 & 14 Igts / Ha

* Forme urbaine: maison individueile et / ou mitoyenne I
\ ¢ Volumétrie: plain-pied / R+1 max

4
’

. 4
b p b - N\ 4

OAP N°2: Secteur de densification «Allée du Pastely / Orientations

Objectifs:

- Anficiper une éventuelle densification du secteur

- Optimiser la desserte du secteur

- Veliller a faciliter les déplacements piétons entre quartiers

Révision PLU Pechabo p.30



@ La valorisation du canal du Midi et la création d’'une halte ludique

A GG L.
y ")r\ \‘/ ‘3 =% \_.-,3'“).' AT
5 " Légende

OAP Sectorielle - n°2 \

«Allée du Pasteln Fy Activités équestres
I !I:L Aire de pique-nique

A,rb Aire de jeux

Q. . Espaces dédié aux activités
oeesete Culturelles (théatre de verdure)

OAP Sectorielle - n°1
« Musardiere - Les chalets »

Espace de'détente

Point d'informations et de e
sensibilisation des usagers au

-@ patrimoine hydraulique du canal,
aux fravaux de Riquet et a la
ressource en eau

OAP sectorielle - n°3
« Valorisation des abords
du Canal du Midi»n

;’ T‘| Aménagements sportifs

m Terrain de grands jeux

@20) City stade (existant)

- OAP Thématique

« Densification des espaces
pavillonaires »
OAP Thématique
« Préservation des trames
écologiques »

Stationnement des vélos et
véhicules moforisés

Objectifs:

- Valoriser la présence du canal du Midi et son patfrimoine

- Conforter les équipements publics de la commune en développant un espace dédié aux sports et
activités de plein-air

- Proposer des aménagements respectueux du site, mettant en valeur les perspectives paysageres et

mettant en scéne le canal

Créer des cheminements, support de promenades, renforcant les liens avec le canal et & ses abords
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@ Des orientations pour préserver les frames écologiques

TRAME VERTE ET BLEUE
COMMUNALE

Légende

" 7] umes communzie

4=+ Continuité écologique & préserver

4= Contruts dcoogaue & renforcer

HH- Obstacie aux continuités écclogiques

[[] secteur & fort potentel de renaturation

O [ rame verte

S| I sous-vame boisée

100 Sous-trame milieux ouverts

cxxw aignement dartess

e Haie bocagire & préserver

— Haie bocagire & renforcer

e Haie bocagire de bype « Lisibres-agro-urbaine » & créer

xn Haie bocagére de type “nusances soncres” 8 créer
® Atre remarquable
@ febre remarguatie avec wraces de coéoptires

saprocyiues

OAP sectorielle - n°2
«Allée du Pastel »

Arbre & cavités

OAP Sectorielle - n°1
« Musardiere - Les chalets »

@ Atre remarquable & caviés

I Trome vleve

OAP Sectorielle - n°3
« Valorisation des abords
du Canal du Midi»

‘Sources e : Sars objet.
Ford de pian ubice - QSH Stavtar.

—— A

Réalisée par Gladys TZVETAN,la 3 janvier 2023
éifide per Thomes SIRE

. T
Si@val

0562240202

- OAP Thématique
« Densification des espaces
pavillonaires »

OAP Thématique

Canal du midi

SIRE Comel
.| 19 Cherin SPiere
« Préservation des trames HCSIRE Conseil s
recoraell it

écologiques »

1 OAP thématique, 5 orientations:
» Protéger les trames

* Renforcer le réseau de haies

=  Améliorer la qualité des haies

= Privilégier la plantation d’essences variées et locales

= Accompagner la compensation écologique en privilégiant
des secteurs et des pratiques adaptés

= Préserver le cycle de I'’eau en limitant 'imperméabilité des

sols

p.32
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Pechabou

Calendrier de la réevision

Planning prévisionnel
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Rétroplanning 2024

Finalisation du PLU et calendrier prévisionnel

Phase d’approbation

Mai

Phase d’arrét

> Juin

a =Y ) & Y
' o o e

Finalisation dossier pour

Finalisation du dossier pour arrét du PLU Consultation des services Enquéte publique
approbation du PLU

*  Réunion PPA  «  Réunion - *  Réunions de travail :
publique = réponses aux
enCM demandes
formulées lors
de I'EP et faisant
suite a la
consultation des
services
=  Reprise du

Q Etapes a venir dossier pour
"approbation
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Révision PLU Pechabo

Merci pour votre participation !

\

commune de

Pechabou

Si@uval
Communauté du Sud-Est

d’agglomération Toulousain
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€@ Quelles sont les pieces reglementaires du PLU ?

Traduction reglementaire des

Coherence orientations générales

Représentation
graphique,
spatialisation du

Définition des
regles propres a
chaque zone du

projet de territoire PLU

sous forme de zones
Principes
d’aménagement pour
encadrer:

- les projets urbains,

- la valorisation de
certains sites,

- la qualité du cadre
de vie ...

Pieces opposables aux tiers
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